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 Проект планировки и межевания  территории квартала индивидуальной жилой 
застройки в микрорайоне «Левобережье (архитектурно-планировочная часть) выпол-
нен на основании следующих документов: 

1. Задания на разработку проекта планировки  и межевания  территории от 
19.09.2007г. 

2. Решение совета депутатов муниципального образования «Кингисеппское 
городское поселение» МО «Кингисеппский муниципальный район» Ленинград-
ской обл. «Об утверждении адресной программы разработки градострои-
тельной документации по МО «Кингисеппское городское поселение» на 2007 
год» от 19.12.2006г. № 181 

3. Границы существующих  участков. 
4. Топографическая съемка земельного участка.  
 

1. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ЧАСТЬ 
 

1.1 Местоположение и характеристика участка 
 
Земельный участок под размещение индивидуальной жилой застройки, площа-

дью 12,57га, расположен к юго-западу от границы реки Луга г. Кингисеппа Ленинград-
ской области. 

Участок расположен на землях микрорайона «Левобережье»  и выделен под ин-
дивидуальную  жилую застройку. 

 
Участок ограничен: 
С севера – Нарвским шоссе, с востока – Объезжей улицей, с запада – Сланцев-

ским шоссе, с юга –  частично организованными дорогами со щебеночно-грунтовым 
покрытием и дренажной канавой.  

 
Рельеф участка спокойный, с небольшим равномерным уклоном на восток в 

сторону р. Луга и к югу в сторону дренажной канавы. Участок  частично  застроен 
жилыми домами и строениями нежилого назначения. Растительность – травяная, 
луговая, лес – смешанный естественный высокоствольный.  Территория участка не 
огорожена и не благоустроена.  

 
На участке имеются инженерные сети. 
 
Участок расположен вне водоохранных зон водотоков и водоемов. Памятники 

архитектуры и природы отсутствуют. 
 
На территорию квартала существуют два въезда со Сланцевского и  Нарвско-

го шоссе по асфальтированной дороге (Нарвская улица). Два въезда - со Сланцевского 
шоссе  и с Объезжей улицы по дорогам со щебеночно-грунтовым покрытием  

 
1.2 Генеральный план участка. 

 
Зонирование территории.  
Проектом планировки предлагается функциональное зонирование территории 

ИЖЗ. Большая ее часть будет занята под участки для индивидуальной застройки 
граждан. Территория застройки делится на две части: существующие участки и 
проектируемые участки.  

Территории общего пользования будут размещаться: 
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− В центральной части ИЖЗ - детская площадка, расположенная внутри за-
стройки; 

− В западной части - площадка для хранения средств пожаротушения, хозяйст-
венная площадка с мусорными контейнерами, трансформаторная подстанция; 

− В южной части – площадка для отдыха, организованная непосредственно у 
существующего  водоема.  

 
Планировочная структура. Транспортные и пешеходные коммуникации. 
Планировочная структура учитывает конфигурацию выделенного участка. 

Предложенная планировка позволяет осуществить удобный проезд ко всем участкам 
ИЖЗ. 

Проект предусматривает сохранение существующих въездов на территорию 
квартала и устройство двух новых улиц соединяющих Сланцевское шоссе и Объез-
жую улицу. Также устройство одного проезда соединяющего Нарвскую улицу с вновь 
проектируемой параллельной ей улицей.  

 Кроме того, имеется возможность развития транспортной структуры горо-
да на север, т.к. к проектируемым улицам примыкают свободные от застройки зем-
ли. 

 От проектируемых улиц и проездов отходят подъезды к участкам и располо-
женным на них зданиям.  

Вдоль всех проектируемых улиц имеются пешеходные дорожки (тротуары). 
Вдоль основной проектируемой улицы, соединяющей Сланцевское шоссе и Объезжую 
улицу, предполагается инженерный коридор для прохода коммуникаций. 

Подходы ко всем зданиям ИЖЗ, имеющие плиточное покрытие, могут быть ис-
пользованы для проезда пожарных машин.  

 
Озеленение и благоустройство. 
 
Проектом рекомендуется твердое покрытие для всех улиц, проездов и тро-

туаров, плиточное для площадок перед зданиями и набивное для прогулочных доро-
жек, детских площадок. 

Проектом предлагается озеленение общественных зон, улиц и проездов в крас-
ных линиях (газон). 

При определении нагрузок на электрические сети учтено наружное освещение 
территории ИЖЗ светильниками, установленными на опорах. 

 
Организация рельефа 
Настоящий раздел проекта выполнен на основании генерального плана в мас-

штабе 1:1000. 
План организации рельефа разработан для высотной привязки сети улиц к ме-

стности, а также для решения вопроса поверхностного водоотвода. Вертикальная 
планировка выполнена с учетом существующего рельефа местности и существую-
щей сети водоотводных канав. 

Планировочные работы выполнялись по улицам в «красных линиях». Проектные 
отметки зданий должны быть на 0.1 – 0.5м выше «черных» для обеспечения водоот-
вода. При разработке плана организации рельефа установлены проектные уклоны. 
Минимальный – 5‰, максимальный – 27‰. Поперечный уклон на проездах – односкат-
ный, 20 ‰, на тротуарах - 15‰. 

Поверхностный водоотвод осуществляется продольными и поперечными укло-
нами дорожных покрытий с дальнейшим сбросом в открытую сеть канав, а также на 
рельеф в сторону его естественного понижения. 
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По улицам снимается растительный слой и перемещается бульдозером во вре-
менный отвал. В дальнейшем снятый почвенно-растительный грунт предполагает-
ся использовать на озеленяемых участках. 

 
2. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ. 

 
2.1 Жилые здания и расселение 

 
В соответствии с архитектурно - планировочными решениями на проектируе-

мом участки микрорайона «Левобережье» размещаются 23 жилых дома с приусадеб-
ными участками (0.1 - 0.2га). Все жилые дома 2 этажные, кирпичные, общей площадью  
4 600м² с полным инженерным обеспечением и возможностью круглогодичного ис-
пользования.  

Численность населения, расселяемого в индивидуальной застройке, составля-
ет 92 человека. 

Средняя обеспеченность общей площадью на одного жителя составит 50 м² 
Плотность населения на территории составит 16чел./га 
 

Техническое  описание  жилого дома индивидуальной застройки 

Площадь  застройки 100.0 м² 
Строительный объ-
ем  здания 

800 м³ 

Общая  площадь 200.0 м² 
Площадь  помеще-
ний 

180.0 м² 

Число  этажей 2, цокольный 
Высота этажа 3м 
Фундамент  Сборный ж/б 
Стены Пустотелый керамический кирпич на  це-

ментно-песчаном растворе, толщ. 640мм 
Перегородки Кирпичные 120мм, гипсокартонные  листы  

по  металлическому  каркасу типа «ГИ-
ПРОК» 

Перекрытия Сборные  железобетонные   плиты 
Кровля Металлопласт 
Полы Керамическая плитка, линолеум, паркет по 

цементной стяжке на тепло-
звукоизоляционной основе 

Оконные  проемы Двухкамерные стеклопакеты в металлопла-
стиковых коробках 

Дверные  проемы Двери  по ГОСТ 6629-88   
Наружная  отделка Лицевой кирпич «ТЕRCА» 
Внутренняя  отдел-
ка 

Окраска по оштукатуренным  поверхностям, 
оклейка обоями, керамическая плитка (влаж-
ные помещения). 
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2.2 Культурно-бытовое обслуживание 
 
Проектируемый квартал ИЖЗ является частью микрорайона, в котором насе-

ление обеспечено всеми видами  культурно-бытового обслуживания в соответствии 
с потребностями.  

В связи с отсутствием информации о численности и демографическом соста-
ве населения существующей части  квартала расчет потребности населения в со-
ставе проекта выполнен на проектируемую часть. 

Потребность населения в  детских садах, школах, поликлиниках, магазинах 
удовлетворяется  за счет существующих городских учреждений, размещаемых в со-
седнем микрорайоне (по заданию на проектирование). 

На территории квартала проектом предусмотрены: детская площадка, пло-
щадки для отдыха,  площадка для хранения средств пожаротушения, хозяйственная 
площадка с мусорными контейнерами. 

 
Расчет потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания  

на территории, состоящей из 23 участков ИЖС.  СНиП 2.07.01-89* с.38-52 

Предусмотрено проектом 
№
№ 
п/п 

Наименование 
Ед. 
изм
. 

Нор-
ма-
тив 
на 1 
тыс. 
чел. 

Треб. 
по 
нор-
мам число 

Размеры 
земельного  
участка 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 
Детские дошко-
льные учрежде-
ния  

ме-
сто 100 1 - - 

Суш. дет. сад в 
радиусе 1.2км 
 

2 
Общеобразова-
тельные учреж-
дения  

ме-
сто 180 2 - - 

Сущ. школа в ра-
диусе 1.2км 
 
 

3 
Учреждения 
здравоохранения 
 

- - - - - 

Сущ. пункт скорой 
помощи. Доступ-
ность - 30мин (с 
исп. транспорта) 

4 

Физкультурно-
спортивные со-
оружения: 
-спорткомплекс 
-стадион 

- - - - - 
Заданием на про-
ектирование 
не предусмотрено 

Магазины,  
в том числе:  - - - - 

Продовольст-
вен-ных товаров - - - - 5 

не продовольст-
вен-ных товаров - - - - 

- Радиус облужива-
ния  1.2км 

6 
Предприятия 
общественного 
питания 

- - - - - 
Заданием на про-
ектирование 
не предусмотрено 

7 

Учреждения: жи-
лищно-
коммунальной 
службы  

- - - - - 
Заданием на про-
ектирование 
не предусмотрено 

8 Отделение свя-
зи и почты - - - - - 

Заданием на про-
ектирование 
не предусмотрено 
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3. ИНЖЕНЕРНЫЕ РЕШЕНИЯ. 
 

3.1 Водоснабжение и канализация. 
 
Раздел “Водоснабжение и канализация” разработан на основании архитектур-

но-планировочных решений, требований  нормативных документов.  
Расчетные  расходы  воды  определены  по  СНиП 2.04.02-84* ”Водоснабжение. 

Наружные сети и сооружения“, СНиП 2.04.03-85* ”Внутренний водопровод и канализа-
ция зданий. 

Расчет расходов воды приведен в таблице ”Водохозяйственный баланс“ 
 
Водоснабжение. 
На данной стадии проектирования источник водоснабжения городские сети. 

Поскольку проектом рекомендуется централизованное водоснабжение участков, по-
перечные профили улиц запроектированы с учетом прохождения всех инженерных 
сетей, в том числе, водопровода. 

 
Канализация 
На данном этапе проектирования канализование сточных вод предлагается в 

локальные очистные сооружения, либо вывоз сточных вод из локальных емкостей от 
отдельных объектов. Окончательный вариант канализования микрорайона будет 
выполнен в дальнейшем на основании технических условий контрольно-надзорных ор-
ганов. 

3.2  Отопление. 
 
Отопление домов будет осуществляться от локальных котельных, работаю-

щих на природном газе, либо другом экологически безопасном виде топлива. 
 

3.3 Электроснабжение. 
 

Электроснабжение проектируется с использованием существующей сети.  На  
вводе  в каждый дом  устанавливается  счетчик  учета  электроэнергии  типа  ЦЭ 
2727. 

3.4 Газоснабжение. 
 
Дома  газифицируются  от  сети  низкого  давления.  Потребители:  газовая  

плита  для  пищеприготовления  и  газовый  термоблок  для  отопления  и  ГВС 
 
Проектом предлагается перекладка (при необходимости) существующих 

инженерных сетей  в соответствии с новой планировочной схемой участка и 
прокладка новых по ТУ инженерных ведомств. 

 
4. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ. 

 
1.  Система запроектированных улиц и проездов обеспечивает доступ пожар-

ных машин к любому жилому зданию. 
2.  В проекте учтены противопожарные разрывы между зданиями в соответ-

ствии со степенью огнестойкости зданий. 
3.  Для наружного пожаротушения предусмотрена организация пожарных гид-

рантов, установленных на водопроводной сети. 
4.  В пределах нормативного радиуса обслуживания имеется пожарное депо. 
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5.  При проектировании жилых зданий будет предусмотрена их молниезащита.  
6.  На территории ИЖЗ предусматривается площадка для хранения средств 

пожаротушения. 
 

5.  МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ И ОЧИСТКА     
ТЕРРИТОРИИ 

 
При проектировании ИЖЗ предусматриваются следующие мероприятия по ох-

ране окружающей среды и ландшафта: 
1.  Жилые дома запроектированы с учетом санитарных разрывов и обеспечения 

оптимальной инсоляции. 
2.  Улицы и проезды запроектированы с твердым покрытием. Предусматрива-

ется устройство тротуаров. 
3.  Обеспечивается поверхностный водоотвод. 
4.  Озеленение территории осуществляется посредством устройства газона 

и посадки деревьев и кустарников вдоль улиц и дорог по желанию граждан.  
5.  На специальной хозяйственной площадке предусматривается установка му-

сорных контейнеров для сбора отходов с последующим вывозом спецтрансом на 
свалку. 

6.  Утилизация части отходов происходит непосредственно на приусадебных 
участках. 

 
 
 
Составил архитектор                     / Хлебутина Н.Г./ 
 
 
 
В разработке настоящего проекта планировки принимали участие следующие 

специалисты: 
Генеральный план 
 

Архитектор:  Хлебутина Н.Г. 
 

Организация рельефа 
 

Архитектор:  Исавнин М.В. 

Водоснабжение и канализация 
(подсчет нагрузок) 

Инженер:         Тарбаев А.Б. 

Электроснабжение 
(подсчет нагрузок) 

Инженер:         Красикова Н.М. 

 
Настоящий проект планировки территории ДНП разработан в соответствии 

с требованиями градостроительного кодекса и других законодательных актов, с 
учетом действующих нормативов, инструкций, стандартов в области градострои-
тельной документации. 

 
Главный  архитектор проекта                                           /Зорина В.Ю./    
 
  
Главный  инженер проекта                                                  /Тарбаев А.Б./ 
 

 
«____»____________2008г 
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Расчет ТБО 

 
 

Приложение №1  
   

РАСЧЕТ  НАКОПЛЕНИЯ БЫТОВЫХ ОТХОДОВ 
  

для Проекта планировки и межевания территории квартала 
индивидуальной жилой застройки в микрорайоне «Левобережье» 

(Расчет произведен только на проектируемую территорию квартала) 
 

Адрес: г. Кингисепп, микрорайон «Левобережье» 
Территория оборудована всеми необходимыми видами инженерного 

обеспечения. 
Население – 92 чел  
Площадь  проектируемых твердых покрытий дорог – 0.92га 
 Площадь территории общего пользования – 1.38га 
 
В соответствии  с  Федеральным  классификационным  каталогом  отходов в 

предусмотрены  следующие виды  отходов: 
- ТБО; 
-  смёт с территории  предусматривается специализированной организацией.  

/Необходимо заключить договор со спец. организацией на уборку территории/ 
 

ТВЕРДЫЕ БЫТОВЫЕ ОТХОДЫ (ТБО) 
Твердые бытовые отходы собираются в местах образования в ёмкости 

(корзины с полимерными мешками) с выносом на контейнерную площадку. 
Контейнеры с мусором по договору с АО «Спецтранс» вывозятся  

специализированными машинами на МПБО-1 или свалку. 
 

Расчет  накопления   бытовых   отходов.  
Количество  контейнеров  для  вывоза   отходов  определяется: 
ТСН 30-306-2002, приложение Е   ………… N  = 1.25 х Р х t / Е 
СНиП 2.07.01-89*, приложение 11 

 
Норма  накопления на 1 человека – 900 л/год; 
Среднесуточное  накопление  отходов  составляет: 
900х 92 = 82 800 л/год : 365дн  = 227л/сут 
 

    
Р  - суммарное накопление мусора      -- 227 л 
t  - коэффициент  периодич. вывоза    -- 1 
Е -  /объём  контейнера /                      -- 300 л 

 
N   =  (1.25  х  227 х  1) : 300  =  1 (шт.) 

(принимаем  1 контейнер по 300 л) 
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Проектом предусматривается пакетирование бытовых отходов и вынос на 

контейнерную площадку,  организованную в западной части квартала. 
Предварительно необходимо заключить договор на обслуживание с 
эксплуатирующей территорию организацией. 

 
 
Смет с территории  
Количество   определяется: 
СНиП 2.07.01-89*, приложение 11 

 
Норма  накопления на  1м²  – 8 л/год; 
А - площадь  твердых покрытий дорог – 9 162м² 
Б -  площадь общего пользования – 13 820 м² 

 
 

Среднесуточное  накопление  отходов  составляет:  
8 х (9 162 + 13 820)=183 856 л/год : 365дн = 504 л/сут 

 
N = (1,25 х 504 х 1) / 300  = 2 (шт.) 

(принимаем  2 контейнера по 300 л) 
 

Проектом предусматривается организация хозяйственной площадки с 
твердым покрытием на 5контейнеров, с учетом потребности существующих 
участков. 
 

МЕРОПРИЯТИЯ, НАПРАВЛЕННЫЕ НА СНИЖЕНИЕ ОПАСНОГО 
ВОЗДЕЙСТВИЯ ОБРАЗУЮЩИХСЯ  ОТХОДОВ НА ОКРУЖАЮЩУЮ СРЕДУ. 

 
Для снижения опасного воздействия отходов на окружающую среду, 

предусматривается: 
-    своевременный вывоз всех образующихся отходов в соответствии с         
санитарными нормами;  

- хранение бытовых отходов осуществляется в закрытых контейнерах на  
специально оборудованной площадке с твердым покрытием. 
 
 
 

Исполнил:                                               Хлебутина Н. 
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Расчет  нагрузок  на 

  инженерное  обеспечение 
 

 

                                                                                    Приложение № 2 
 
 
 

  Расчет  нагрузок  по  инженерному  обеспечению. 
 
 

1   Водоснабжение  и  канализация 
 
Подача  воды  питьевого  качества  предусматривается  из  

существующей  системы  коммунального  водоснабжения  общим  
расходом  33,12 м3/сут, в том числе на: 

- хозяйственно-питьевые нужды  23,0  м3/сут; 
- полив  территории  10,12  м3/сут 
 
Наружное  пожаротушение  производительностью  5 л/сек  (СНиП 

2.04.02-84*, табл.6) предусматривается  от  существующих  пожарных  
гидрантов  на  коммунальной  сети  водопровода.   

 
Сброс  сточных  вод  общим  расходом  23,0 м3/сут   

предусматривается  в  ближайший  существующий  смотровой  колодец  
коммунальной  бытовой  канализации. 

 
Сброс  поверхностных  вод  с  проезжей  части  проектируемых  

проездов  и  прилегающей  территории  в  объеме  4,15 тыс. м3/год  
предусмотрен    в  ближайший  смотровой  колодец  коммунальной  
дождевой  канализации. 
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2 Газоснабжение 
Для  отопления  индивидуальных  жилых  домов  коттеджного  типа  и  для  

организации  горячего  водоснабжения в  них  предусматривается  установка  

встроенных  индивидуальных  газовых  водонагревателей  

теплопроизводительностью   25 - 30 кВт. 

В  расчетах  приняты  следующие  климатологические  данные: 

Параметры наружного воздуха: 
- холодный период                                                             -29 оС; 
- теплый период                                                               +24,8 оС; 
Параметры внутреннего воздуха: 
-летний период                                                                 +20,60С 
-зимний период                                                                   +180С 
- средняя температура отопительного периода            -2,9 оС; 
- продолжительность отопительного периода              228 суток; 
- барометрическое давление                                           1010 гПа;          
- температура внутреннего воздуха                               16-20 оС. 
 
Для  пищеприготовления  предусматривается  установка  в  каждом  доме  

4-х конфорочной  газовой  плиты. 
 

 

9.4   Электроснабжение 
 

Основными  потребителями  электрической  мощности  на  площадке  
являются  жилые  дома  и  наружное  уличное  освещение. 

 
 По  категории  электроснабжения  квартал  индивидуальной  жилой  

застройки  относится  к  потребителям  III  категории. 
 
Напряжение  сети  380 / 220,  система  сети  TN – C – S. 
Расчет  нагрузок  выполнен  в  соответствии  с  РД.34.20.185 – 94*  и  

ВСН 59-88  с  дополнениями  и  изменениями  и  составляет: 
                             S общ.   =    176  кВт, 
в том числе  электропотребители 23 коттеджей  -  165,6 кВт, 
наружное  освещение  проектируемиых  проездов  - 10 кВт. 

 



1.   Расчет средневзвешенного коэффициента стока за теплый период года.
Род Площадь Коэффициент      F1 x Y1

поверхности стока F1 га стока Y1* (гр.3 x 
гр.4)

1 2 3 4 5 6
1 Кровля 0 0,6 0
Асфальто-бетон-
ные покрытия
Грунтовые
покрытия

4 Газоны 0 0,1 0
å=å F1 0,918  å F1Y1= 0,5508

                        å F1Y1 =

         Yср.    =      å F1

2.   Расчет предполагаемого объема поверхностного стока за год (W год).
W год

м.куб/год
1 2 3 4 5 6 7

1 Дождевой 595 0,918 0,60 3277,26
2 Талый 158 0,918 0,6 870,264

ИТОГО 4147,524

Формулы для подсчета и заполнения графы 7: W тп = 10 Hr F 1Yср.;
                                                                                 W т = 10 Hr F 1 Yср. Ку;

Теплый период года: апрель-октябрь
Зимний период: ноябрь-март.

Дата ___________________

Подпись _____________________

исполнитель ФИО__________________________

телефон _______________________

N 
п.п.

Примеча
ние

2
0,918 0,5508

0,6

РАСЧЕТ 
Поверхностного стока (ливневого и талого)

Квартал  ИЖЗ в микрорайоне "Левобережье"

                      ** - В соответствии со СНиП 02.01.82 “Строительная климатология и геофизика” 
принимается: коэффициент дождевого стока - 0,7, талого стока - 0,3 от общего годового слоя 
осадков за текущий год.

                     *** - Ку = 0,65 употребляется в случае вывоза снега с территории предприятия (для 
предприятий, имеющих снегоуборочную технику).

где W тп - объем ливневых вод в теплый период года, W т - объем талых вод (зимний период).

Yср. Ку ***Nп.п. Вид стока Hr, **  мм

0,2

F1, га

Примечания: * - Коэффициенты приняты на основе методики, разработанной институтом ЛИСИ 
для ГУП “Водоканал Санкт-Петербурга”

0,60

3
0 0














